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1. CONTEXTO MACROECONOMICO DEL SECTOR TURISTICO EN
MADRID

La Comunidad de Madrid se ha consolidado como uno de los epicentros con mayor atraccién de capital y
flujo turistico de Europa, combinando el turismo vacacional de alto impacto con el segmento corporativo, de
congresos y el sector premium internacional. Esta dualidad genera una demanda sostenida durante todo el
afno, mitigando los efectos de la estacionalidad que sufren los destinos costeros.

Actualmente, el mercado turistico de la capital registra una Tarifa Diaria Promedio (ADR) de 168 €, con
picos significativos en los distritos histéricos y de negocios. La ocupacion media estructural se sitiia en un
74%, lo que demuestra la resiliencia del sector inmobiliario destinado a corta y media estancia frente a las
modalidades de alquiler tradicional.

La Brecha del Percentil Superior (Top 10%)

El andlisis de métricas revela un fendmeno critico: el 10% de los alojamientos con mejor disefo y
posicionamiento visual absorbe cerca del 40% de los ingresos totales de las plataformas, alcanzando
tarifas diarias promedio que escalan hasta los 269 €/noche. Esta diferencia de rendimiento no responde
Unicamente a la ubicacion, sino al valor percibido y la experiencia del huésped desde el primer clic.
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| 2. METRICAS TECNICAS POR DISTRITOS Y ZONAS ESTRATEGICAS

Para optimizar la toma de decisiones y el calculo del retorno de inversién (ROI), es imprescindible segmentar
el rendimiento financiero por distritos. Los datos reflejan el comportamiento del mercado de alojamiento
vacacional y corporativo premium en la capital:

L. Tarifa Media Ocupacion Facturacion . ,
Distrito / Zona Clave Perfil del Huésped

(ADR) Promedio Anual Est.

Distrito Salamanca

195€-290 €/ Premium, Compras,
Recoletos, Goya, 76% 54.500 € ) )
{ y noche - Ejecutivo
Castellana)
Distrito Centro
165€-240€/ , )
(Sol, Gran Via, Chueca, 49.800 € Turismo Cultural, Ocio
noche
Huertas)
Chamberi 150€-225€/ C tivo, Estanci
- orporativo, Estancias
Al , Trafalgar, 73% 43.200 € .
(Almagro, Trafalgar noche - Medias
Rios Rosas)
Retiro / Jerénimos . .
. indantes al 160 € - 235 €/ 1%, 41.500 € Premium Familiar,
(Zonas colindantes a N . o
Parque)
Tetuan / Chamartin 120€-185€/ Negocios, Congresos
- | s
(Eje Plaza de Castilla / 34.600 € 9 g
noche (IFEMA)

Cuzco)

*Nota: Las estimaciones de facturacion anual corresponden a inmuebles tipo estandar de 1 y 2 dormitorios gestionados bajo
parametros profesionales de optimizacion tarifaria.
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I 3. ANATOMIA DEL RENDIMIENTO: LA "CEGUERA DEL ANUNCIO"

El algoritmo de indexacién y posicionamiento de plataformas como Airbnb y Booking funciona bajo un
parametro principal de rendimiento: la **tasa de clics (CTR)** combinada con el ratio de conversion. Si un
anuncio recibe mil impresiones en los resultados de busqueda pero los usuarios no hacen clic en la
miniatura, la plataforma penaliza el anuncio relegandolo a paginas secundarias.

Este fendmeno técnico se denomina "Ceguera del Anuncio”. Un inmueble puede estar excelentemente
ubicado y contar con metros cuadrados éptimos, pero si la fotografia principal es plana, la iluminacion es
deficiente o la decoracion se percibe amateur, el inversor se ve arrastrado a la peor estrategia comercial:
competir bajando precios.

Los Cuatro Sintomas del Activo Inmobiliario Infravalorado:

"\ Compresion de Tarifas: El propietario se ve obligado a aplicar descuentos agresivos de (ltima hora
para conseguir reservas y llenar las fechas vacias de su calendario de HubSpot o plataformas de gestién,
perdiendo el control del valor real de su activo.

@ Caida del Trafico Organico: El anuncio sufre una pérdida constante de visibilidad. Inmuebles de la
misma zona, con caracteristicas arquitectonicas similares pero con una identidad visual superior, captan
el grueso de la demanda.

¢&® Pérdida del Cliente de Alto Standing: Los huéspedes con mayor poder adquisitivo (turismo
corporativo o premium) descartan de inmediato anuncios que no transmitan el estandar visual, el orden y
el disefno caracteristicos de un hotel boutique.

Coste de Oportunidad por Gestion Fragmentada: Intentar coordinar de forma separada a
decoradores residenciales, transportistas, montadores de muebles y fotdgrafos generalistas dilata los
plazos de lanzamiento, manteniendo la vivienda vacia y destruyendo el flujo de caja del inversor.

4. LA SOLUCION CIENTIFICA: HOSPITALITY STAGING E
INTERIORISMO ESTRATEGICO

Para desmarcarse de la competencia masiva en Madrid, es necesario sustituir la decoraciéon convencional
por técnicas de Hospitality Staging e ingenieria visual. Este concepto, importado directamente del sector
de la hoteleria premium, no busca crear un hogar residencial comun, sino disefar un escenario optimizado
para la conversion digital y la experiencia de estancia.

A través del diseno estratégico, se trabaja la psicologia del espacio: el uso preciso de paletas cromaticas
neutras con acentos corporativos, la disposicién de mobiliario de alta durabilidad que maximiza la amplitud
percibida en camara y la planificacion exacta de las fuentes de luz natural y artificial. El resultado directo es
una mejora inmediata de las métricas clave de explotacion turistica.

Revaloriza Turismo — Informe de Rentabilidad Inmobiliaria Pagina 3



I 5. EL IMPACTO FINANCIERO DEL MARKETING VISUAL DE ALTA GAMA

El estilismo inmobiliario y la produccién audiovisual profesional no constituyen un gasto decorativo, sino una
inversion de alto rendimiento con retorno medible (ROI). La diferencia técnica entre publicar un anuncio
con imagenes amateur y hacerlo bajo la metodologia de Revaloriza Turismo se traduce de forma matematica
en los estados financieros del activo:

Incremento Inmediato de Reservas: Un reportaje enfocado en el marketing de conversién técnica
aumenta de media un 30% la tasa de clics inicial en las plataformas de distribucidn turistica.

Mejora del Precio Medio por Noche (ADR): Al elevar el valor percibido del espacio, el inmueble se
posiciona de inmediato en el segmento superior de tarifas, permitiendo al inversor subir sus precios por
noche entre un 15% y un 25% sin penalizar la ocupacion.

Reduccion de Dias Vacios: Un anuncio magnético estabiliza el calendario de reservas incluso durante la
temporada baja, optimizando el rendimiento global del capital invertido.

¢ Tu Inmueble en Madrid esta Rindiendo a su Maximo Potencial?

No dejes dinero sobre la mesa por culpa de la ceguera del anuncio. En Revaloriza Turismo
realizamos ejecuciones integrales llave en mano en menos de 10 dias, unificando estilismo
inmobiliario, fotografia técnica de interiores de alta gama y marketing de conversién.

Solicita hoy mismo tu Auditoria Visual de Rendimiento sin compromiso.

'. Operaciones en Madrid | 8 Soluciones Llave en Mano para Inversores

® Contactar por WhatsApp: 683 625 102
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